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Domovni r

Uvodni ustanoveni

Tento domovni fad je vytvoren za Uucelem zabezpeceni poradku a Cistoty vdomé a aredlu, k zajisténi
podminek fadného uzivani bytovych a nebytovych jednotek (dale spolecné jen jako ,jednotky”) a
spolecnych prostor a zafizeni v domé, verejnych i neverejnych prostranstvi (dale spolec¢né také jako
,areal”) pro Bytovy dim ¢.p. 3361/17 a 3361/17a, na pozemku p. ¢. 432/2 v k .0. Smichov na adrese
Praha 5, Smichov, Staropramenna ulice (dale jen , dim*), tak, aby v domé bylo vytvoreno prostredi
zajistujici vSéem ndjemcdm a uZivatelim jednotek rfadny vykon jejich prav. Domovni fad konkrétné
upravuje podminky a zplsob uzivani jednotek a spolecnych casti domu, pficemz zakladni uprava
vzajemnych prav a povinnosti mezi pronajimatelem a najemci (uZivateli) jednotek se fidi zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdé;jsich predpist (dale jen ,obc¢ansky zakonik”).
Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zdvazna pro vSechny osoby, které uzivaji jednotky, spole¢né
prostory, zatizeni v budové, tj. najemnici ¢i podndjemnici, uZivatelé a vSichni kdo s nimi jednotku
uzivaji, pfislusnici jejich domdacnosti a osoby, které je navstévuiji.

Osobou odpovédnou za spravu aredlu je obchodni spole¢nost Akcent spol. s r.o., IC: 48593885, se
sidlem Ostrovského 253/3, 150 00 (dale jen spravce). Nékteré ¢innosti spravy mize zajistovat treti
osoba na zdkladé smlouvy uzaviené se spravcem.

Kontaktni osobou spravce je Ing. Jana Manychova, tel. +420 601 341 389;

email: spravce@rezidencestaropramenna.cz.

24 help desk pro mimoradné udalosti je k dispozici na tel. +420 602 682 878.

Kontaktni Udaje potfebné pro komunikaci s pronajimatelem ¢i spravou budovy jsou uvedené rovnéz
na nasténce ve vstupnich halach domu (dale ,nasténka“).

Domovni fad je umistén na nasténce ve vstupni hale domu.

Prdva a povinnosti ndjemct a uZivatell jednotek

Prava a povinnosti ndjemcu a uzivatell jednotek upravuje zejména obcansky zakonik, pripadné pravni
predpisy upravujici spravu domu, pravidla roztuctovani sluzeb spojenych s uzivanim jednotek apod.
Pokud se v tomto domovnim fadu hovofi o najemci, pouZije se toto ustanoveni i na podnajemce
jednotky Ci uZivatele jednotky.

Najemce jednotky je povinen radné uZivat svoji jednotku a spolec¢né prostory domu a soucasné
odpovida za spravné uzivani jednotky i spolecnych ¢asti domu vsemi osobami, které s nim bydli ve
spolecné domacnosti, a které jej navstévuji (dale jen ,,dalSi osoby”) a které jsou u ného v jednotce v
podnajmu (dale jen ,najemci“).

Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici
ostatnim najemcdm jednotek neruseny vykon jejich prav, zejména udrzovani poradku a Cistoty. Vykon
prav a povinnosti ndjemce jednotky nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych
zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Stavebni a jiné podstatné Upravy uvnitf jednotky i mimo jednotku jsou zakdzany. Drobné zdsahy do
stén (vrtani a zatloukani) jsou povoleny pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele dle pokynu.
Najemce jednotky je povinen dbat prav a opravnénych zajmu ostatnich uZivatell jednotek v objektu,
dodrZovat své zavazky vyplyvajici ze smluv, dodrzovat obecné zdvazné pravni pfedpisy a dbat pravidel
slusného chovéni a vzajemné ohleduplnosti.

Najemce jednotky je povinen ozndmit spravci objektu potfebu provedeni havarijnich oprav neprodlené
po zjisténi zavady, jinak je odpovédny za Skody, které vzniknou porusenim této oznamovaci povinnosti.
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Nadjemce jednotky je povinen udrZovat svoji jednotku a spole¢né casti, které maji vyhrazeny k
vyluénému uzivani tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni, zmény
nebo poskozeni spolecnych prostor nebo ztizeni vykonu oprdvnéni svobodné spravovat spolecné
prostory a umoznit uzivat spolecné prostory jinym osobam. Kazdy najemce jednotky je povinen zajistit
dodrZovani pravidel pro spravu domu a uzivani spolecnych prostor, jakoZ i plnéni uvedenych povinnosti
osobami, jimZ umoznil vstup do domu nebo jednotky.

Najemce jednotky je povinen se zdrzet uzivani balkonu a teras jako skladisté, zajistit, aby predméty
umisténé na balkonech a terasach byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin
dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizSich podlazi. Na balkony a terasy je zakazano
umistovat tézké predméty (bazény, nadoby na zeleri apod.) v rozsahu, ktery by zplsoboval jejich
neumérné zatizeni.

Na veskeré balkdny a terasy je zakazano umistovat grily na pevna paliva, nebot mohou zplsobit trvalé
poskozeni nejen posledni pochozi vrstvy, ale i spodnich izolaci.

Veskeré zahradnické prace na balkoné a terase musi probihat na plachté, aby se hlina a ostatni
necistoty nedostaly do skladby podlahy.

Najemce jednotky neni opravnén jakkoliv do fasady zasahovat, cokoliv na ni montovat ¢i uchycovat
(pergoly, susaky na pradlo, satelitni paraboly apod.). V pfipadé poruseni tohoto ustanoveni je najemce
povinen uhradit naklady na obnovu celého dilu fasady (od rohu k rohu).

Najemce bere na védomi, Ze neni opravnén za Zadnych okolnosti vypnout jisti¢ vnitfnich klimatizacnich
jednotek (oznacen Cervené), ani hlavni jisti¢ v bytovém rozvadéci.

Najemce jednotky se zdrZi vseho, co brani udribé, opravé, prestavbé Ci jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvniti bytu nebo na spolecné casti, ktera
slouzi vyluéné k uzivani ndjemci jednotky, a umozni do nich pfistup. To plati i pro umisténi, adrzbu a
kontrolu zatizeni pro méreni spotifeby vody, plynu, tepla a jinych energii.

Najemce jednotky je povinen na zakladé predchozi vyzvy umoznit vstup pronajimateli do jednotky,
pokud je odstrariovana havarie nebo pokud jsou zjistovany jeji pfic¢iny. Ve vyjimecénych pfipadech, jako
je napriklad havarie ¢i ohroZeni Zivota a zdravi osob atd., mQze byt zajisténo zpfistupnéni bytu policii i
bez prfedchoziho souhlasu ndjemce jednotky.

Najemce je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech nebo zafizeni
domu zpUsobil on sam, dalsi osoby nebo osoby, jimz umoznil vstup do budovy.

Najemce jednotky je povinen nahlasit pronajimateli (viz e-mailovd adresa spravce) pocet osob, jez v
byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné deset dni za sebou jdoucich. Pfi podnajmu nahldsi najemce
jméno a adresu osoby, jiz pfrenechal byt do uZivani, véetné poctu osob a telefonického a e-mailového
kontaktu ndjemce pro pfipad havarijnich situaci. Dale je najemce jednotky povinen oznamit
pronajimateli svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt delSi nez dva mésice, véetné oznaceni osoby,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotrebi.
Najemce, ktery poskytne svou jednotku do podndajmu nebo ji pfenecha k do¢asnému uzivani tfetim
osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrZovat tento domovni fad v celém jeho rozsahu.
V pripadé, Ze by osoby uZivajici jednotku nerespektovaly zasady spojené s timto domovnim radem,
vyzve pronajimatel ndjemce k napravé ¢i nahradé vzniklych skod.

Najemce jednotky se zavazuje poskytnout spravci jednotky podklady pro oznaceni jmenovkou postovni
schranky a zvonku. Jmenovky vyménuje pouze spravce na zakladé emailem zaslaného pozadavku na
e-mailovou adresu spravce od ndjemce jednotky.

UZivani spolecnych prostor a arealu
Spolecné prostory domu se uzivaji jen k uUceldm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcli v domé.

Umistovani a odkladani jakychkoliv pfedmét( neni ve spoleénych prostorach povoleno. Je nutné dbat
na to, aby prostory, které vedou k vychodu z objektu a slouzi jako Unikové cesty, nebyly v pfipadé
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vzniku poZaru a jiné Zivelné katastrofy Zadnym zplsobem zastavény, nesmi na nich byt ani omezeny
prichod. Témito prostory se rozumi zejména vchody, prljezdy, chodby, schodisté, a jiné spolecné
prostory s obdobnym tcéelovym urcenim.

Neni dovoleno ukladat ve spolecnych prostorach véci, které by mohly byt zdrojem Sifeni hmyzu a
hlodavcl, a také je zakazano ve spolecnych prostorach uchovavat zvlastné aromatické latky vyzadujici
trvalé vétrani.

V celém arealu, zejména ve spolecnych prostorach, na parkovisti, sklepnich kéjich, terasach, je nutné
dodrZovat vsechna bezpecnostni a protipozarni opatreni, je prisné zakadzané skladovat jakékoli
chemické latky, vysoce hoflavé a snadno vznétlivé latky, barvy, oleje apod. Vétsina téchto latek je
hoflavych, nebezpecnych a vyZaduji specialni uskladnéni. Jakykoli zbytek barvy, oleje, fedidla, benzinu,
Cistidla, chemické latky apod. je nutné odevzdat na mista k tomuto ucelu urcen3, tj. sbérné dvory a
mista zpétného odbéru.

Je zakdzana jakakoliv bezdlivodna a neopravnéna manipulace s uzavéry tepla, teplé vody, zemniho
plynu, vody, elektrické energie a slaboproudych zafizeni (CCTV, EZS, atd.). Zafizeni slouzici k pozarni
ochrané museji byt udrzovana v nalezitém stavu a patficné s nimi zachazeno.

V aredlu je zakdzano odstavovat motorova vozidla vSeho druhu (tj, i motocykly), jizdni kola) a jiné
prepravni prostredky.

Je zakazano nechavat trvale oteviena okna a dvere ve spolecnych prostorach.

Ve spolecnych prostorach, na parkovisti, sklepnich kdjich je zdkaz koufeni a manipulace s otevienym
ohném, zakaz uzivani alkoholickych a omamnych latek.

Najemce jednotky neni opravnén vjet do arealu motorovym vozidlem, motocyklem i jinym
prepravnim prostfedkem a umoznit vjeti do arealu jakémukoliv motorovému vozidlu, motocyklu i
jinému prepravnimu prostfedku, patficimu treti osobég, s vyjimkou pripadu, kdy ma najemce uzavienu
platnou smlouvu o pronajmu parkovaciho stani. V takovém pfipadé je ndjemce opravnén vjet do aredlu
motorovym vozidlem ¢i motocyklem, a to pouze vyznacenou trasou ke svému parkovacimu stani.
V pripadé, Ze ndjemce jednotky bude nezbytné potrebovat umoznit vjezd motorového vozidla ¢i jiného
prepravniho prostfedku do aredlu, je opravnén v takovém pripadé pozadat o umoznéni vjezdu do
aredlu spravce parkovisté na tel.: +420 602 682 878.

Pronajimatel umistil z bezpecnostnich ddvodd uvnitf i vné domu bezpecnostni videokamery se
zaznamovym zafizenim. Bezpecnostni videokamery slouZi k monitorovani objektu a aredlu za ucelem
zvyseni bezpecnosti osob a ochrany majetku. Pronajimatel soucasné vyznacil na vstupech do aredlu a
objektu pisemné ozndmeni o monitorovani videokamerami se zdaznamem.

Zajistovani Cistoty a poradku

Najemci jednotek a dalsi osoby jsou povinni udrzovat v domé poradek a Cistotu.

Zpusobi-li nadjemce jednotky Ci osoba, které najemce umoznil vstup do aredlu ¢i domu, znedisténi
spole¢nych prostor, je povinen toto znecisténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno na jeho
naklady.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplsobem, aby byla
zachovdna co nejvétsi Cistota a bylo vyhovéno hygienickym a protipozarnim opatfenim. Nadoby na
domovni odpad musi byt umistény jen na mistech k tomu uréenych:

e ndadoby na domovni odpad jsou umistény v samostatné mistnosti v objektu,

e nadoby na tfidény odpad se nachazeji na kfizovatce ulic Staropramenna a Vrazova

e  adresa nejbliz§iho sbérného dvora je na adrese Puchmajerova ul., Praha 5.

Dle obecné zavazné vyhlasky Statutdrniho mésta Praha, kterou se stanovi systém shromazdovdéni,
sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpad vznikajicich na Uzemi mésta je
povinnosti fyzickych osob komunalni odpad oddélené shromazdovat, tfidit a prfedavat k vyuZiti a
odstranovani a odkladat pouze do zvlastnich sbérnych nddob - komunalni odpad, papir, plasty, sklo,
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napojové kartony, bioodpad, hlinikové vicka, kovové obaly atd. Objemny odpad Ize odkladat pouze do
oznacenych velkoobjemovych kontejner(i nebo sbérnych dvord.

Veskeré informace o tfidéni odpadu a recyklaci jsou aktualizované na webovych Magistratu hl. m.
Prahy www.praha.eu ¢i Prazskych sluZzeb a.s. www.psas.cz. Takovéto predpisy se zavazuje kazdy
najemce jednotky dodrZovat.

Do jakychkoli odpad( jednotky je zakdzano vylévat kuchyriské tuky/oleje, nebo nebezpeéné chemické
prostredky, splachovat hygienické potreby, obaly apod. Kazdy ndjemce je povinen zajistit, aby on sam
a osoby, kterym umoznil uzivani jednotky fadné likvidovali tuky/oleje mimo aredl objektu, Cistili
odpady (umyvadel, van, sprchovych koutl a kuchynské) radnym rozebranim a vycisténim sifonu. Je
povinnosti dbat tfidéni odpadl, navodl na obalech a to zejména pfi zachazeni s nebezpecnym
odpadem (oranZova vystraznd znacka na obalu), elektroodpad (odvazet na mista zpétného odbéru),
textil (sbérny dvar, charita, k tomu Gcéelu sbérné kontejnery), Iéky (zpét do Iékaren), tyto véci je
zakdzané vhazovat do smésného odpadu.

7 7

Sklepni kdje a jejich uzivani

Sklepni kéje je nutno udrzovat v Cistoté a pofadku. Jsou-li ve sklepnich kojich ukladany potraviny, ucini
jeho uZivatel takova opatreni, aby nebyly zdrojem vyskytu hmyzu a hlodavci. V opacném pripadé
uhradi naklady na ptipadnou deratizaci, kterou je nutno provést.

Ve sklepnich koéjich je nutné dodriovat vSechna bezpecnostni a protipozarni opatfeni, je zakdzdno
umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek a predmétd.

Ve sklepnich kéjich je zakaz kouteni a manipulace s otevienym ohném.

z

Parkovisté a jeho uzivani

Parkovaci stani se mohou uzivat jen k icelim, ke kterym byla vybudovana. Musi byt udrZzovany v Cistoté
a poradku.

Na parkovisti je nutné dodrZovat vSechna bezpecnostni a protipoZarni opatfeni, je zakadzano
umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek a predmétd.

Pravidla pro uZivani parkovisté, budou upravena samostatnym Provoznim tradem parkovisté
vyvésenym ve vstupni hale objektu.

Informacni zafizeni a jejich vyvésovani

Najemce jednotky nesmi bez souhlasu pronajimatele na vnéjsi konstrukce, na domovni priceli a uvnitf
domu umistovat vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni a predméty.

Zachovavani klidu v arealu a jeho okoli

Najemci jednotek a dalsi osoby, kterym najemce umoznil uzivani jednotky jsou povinni chovat se tak,
aby bez opravnéného dlivodu neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem.

Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dobé nocniho klidu, tj. od 22:00 do 7:00 hod ve vSedni
dny a od 21:00 do 8:30 hod. o vikendech a dnech volna, bylo zabranéno jakémukoliv hluku. V této dobé
neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, produkovat nad miru pfiméfenou pomérim hluk z
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audiovizualnich zafizeni, provadét hlucné domadci a femeslnické prace (vrtani, bouchani, apod.) a
vykonavat jakoukoliv ¢innost zpUsobujici hluk.

Je zakdzano nad miru pfimérenou pomérim obtéZovat sousedy prachem, popilkem, kourem, plyny,
parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

UZivani spottebic¢l a vybaveni

Pfed manipulaci s veskerymi elektrospotfebici a vybavenim bytu je najemce/podnajemce povinen
seznamit se s navody k pouZiti a manudly, které jsou k dispozici na webu
www.rezidencestaropramenna.cz.

Pozarni rad

Vsichni najemci jednotek jsou povinni dodrZovat Pozarni fad a pozarni poplachovou smérnici, které
jsou k dispozici u hlavniho vchodu a na webu webovych strankach www.rezidencestaropramenna.cz.
Povinnosti najemce/podnéjemce je sezndmeni s pozarnim evakuacni planem, ktery je umistén na
kazdém patre ve vestibulu u vytah.

Pozarni tlacitko smi byt pouZitou POUZE v pfipadé poZaru a je umisténo na kazdém patfe ve vestibulu
u vytahu.

Chov a drzeni domaci zvirata

Najemce (v tomto clanku dale spole¢né také jako ,chovatel”) nese plnou odpovédnost za domdci
zvitata, kterd jsou v byté drZena, je povinen dodrZovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy.
Soucasné je povinen dbat na to, aby nedochazelo k ruseni uZivaciho prava ostatnich obyvatel domu,
zejména pachem, hlukem a znecistovanim spoleénych ¢asti domu.

Chovatel domdcich zvifat je povinen dbat na to, aby jeho zvife neznecistovalo spoleéné prostory domu
a aredl. Soucasné je povinen neprodlené odstranit necistotu zplsobenou na misté, kde mlze byt
znecisténi na obtiz obyvatellm domu. Najemce neni opravnén v arealu vencit domdci zvirata, nybrz
pouze aredlem bezodkladné projit a zajistit vyvenceni domaciho zvifete mimo areal.

Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatellim
domu obtize nepfimérené pomériim v domé. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych nakladl pfi
udrzbé spolecnych casti domu, nahradi ndjemce tyto naklady pronajimateli. Ndjemce je soucasné
povinen dbat, aby nedochazelo k rusSeni uZivaciho prdva ostatnich obyvatel domu (napf. vytim,
Stékotem, pachem, ptac¢im hvizdotem apod.), nebo jinymi obtéZujicimi projevy.

Kazdy chovatel zvifete je povinen ucinit takovd opatfeni, aby chovem nebyl ohroZen Zivot, zdravi a
majetek jinych osob a aby se predchazelo obcanskopravnim sporiim.

Chovatel, pfipadné jind osoba, kterad se pohybuje se psem ve spolecnych prostorach domu, musi psa
zajistit takovym zplsobem, aby nemohl poskodit cizi ani spole¢ny majetek, nemohl obtéZovat a
ohroZovat na zdravi jiné obcany, tzn. zamezit volnému pohybu zvirete (bez voditka). Chovatel nesmi
prechovavat a krmit zvifata ve spole¢nych prostorach, musi zajistit, aby jim drZzend zvifata jakymikoli
vykaly neznecistovala spolecné prostory ani prostory a chodniku pred aredlem.

JelikoZ zakon neumoziuje zakazat chov hluénych domacich zvitat (psi, ptaci apod.,) vlastnici Zadaji, aby
s ohledem na ostatni uZivatelé domu, takovéhoto zdroje hluku nepodporovali, nebo zajistili, Ze
nebudou tyto zvifata jakkoli hlukem zasahovat do soukromi jiné jednotky.

Najemci je vyslovné zakdzano chovat jakakoliv hospodarska a nebezpecna zvirata.
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Povinnosti pfi vzniku pozaru, pfi uniku plynu a mimoradnych udalosti

Kazdy ndjemce jednotky a dalSi osoby jsou povinni pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru a Uniku
plynu. V pfipadé vzniku pozaru je povinen kazdy pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi prostredky
(ndsténny hydrant, hasici pristroje apod.). Kazdy pozar je nutno neodkladné hlasit hasi¢lim na tel. ¢.
150 nebo na linku 112 (jednotné evropské Cislo tisnového volani) a spravci objektu.

V pfipadé mimoradnych udélosti se pouzije pfisluiné tisfiové volani: Zachrannd sluzba 155, Policie CR
158 a neprodlené se takovy pripad nahlasi spolecenstvi nebo spravci na telefonni cisla uvedené vyse.
Kazdy najemce jednotky byl sezndmen s bezpecnostnim feSenim domu (pozarné bezpecnostni reseni,
hlavni uzavéry vody a plynu, elektrické rozvadéce, atd.) a byl informovan o postupu v pfipadé havarie,
pozaru, Uniku vody Ci plynu, poruchy elektrické energie (celého objektu).

PFistup do domu a arealu

Kazdy najemce jednotky je povinen zajistit, Ze nebude otevirat osobam, které nejdou pfimo za nim.
Je prisné zakazano pofizovani kopii vstupnich Cipu. Vstupni Cipy mizZe vydavat pouze spravce, které
vede jejich evidenci.

Spravce domu na zakladé objednavky ndjemce a na jeho Ucet necha vyrobit Cipy a jmenovku na zvonky
a postovni schranky.

Pti ztraté, nefunkénosti, poSkozeni ¢i odcizeni Cipu je jeho drZitel povinen tuto skute¢nost neprodlené
oznamit pronajimateli nebo spravci budovy.

ZavérecCna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpisa.

Domovni fad musi byt soucasti kazdé najemni smlouvy k jednotce a najemce musi pisemné stvrdit, Ze
se s nim seznamil.

Poruseni ustanoveni domovniho fadu muaze byt posuzovéano jako prestupek podle zékona ¢. 251/2016
Sb., o nékterych prestupcich, a zakona ¢. 250/2016 Sb., o odpovédnosti za pfestupky a Fizeni o nich.
Tento domovni fad nabyva ucinnosti dnem 30.6.2021.

V Praze dne 30.6.2021

y

A
)"ronajl’matel

CLAMOR a.s.

Ostrovského 253/3, Praha &
IC: 27255794
DIC: CZ27255794
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